2025.gada 05.novembris

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Divva 2),
kas atrodas Rézeknes novada, Silmalas pagasta, Deneliski, “Divva”,
piespiedu pardosanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam
Augsti godatais kungs !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: Divva 2), ar kadastra numuru 7888 001
0201, kas atrodas Rézeknes novada, Silmalas pagasta, Deneliski, “Divva”, ir registréts Silmalas pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000576407 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7888 001 0047 un
kopéjo platibu 0.7 ha, blves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 7888 001 0047 001 un kopéjo platibu 67 m?,
blves (kits) ar kadastra apzimgjumu 7888 001 0047 004 un kopgjo platlbu 26 m? buves (Skiina) ar kadastra
apziméjumu 7888 001 0047 005 un kopéjo platibu 36.6 m? un bives (pirts) ar kadastra apziméjumu 7888 001 0047 007
un kopgjo platibu 10.8 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma (nosaukums: Divva 2), kas
atrodas Rézeknes novada, Silmalas pagasta, Deneliski, “Divva”, 2025.gada 20.septembrT* visvairak iesp&jama
piespiedu pardo$anas vértiba izsoles vajadzibam ir

5900 (pieci tikstoSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasSuma
sastdva izmaipu gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Rézeknes novada, Silmalas pagasta, Deneliski, “Divva”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais IpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Divva 2), kas atrodas Rézeknes novada,
Silmalas pagasta, Deneliski, “Divva”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinats tiesu izpilditajs Ingars Osipovs.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéS8anas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 20.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitdjam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — pasnieks.
Pamats: 2018.gada 6.marta pirkuma ligums Nr.10.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 7888 001 0047 un kopégjo platibu 0.7ha.

Bave (dzlvojama maja) ar kadastra apzimgjumu 7888 001 0047 001 un kopégjo platibu
67 m2,

Bave (kats) ar kadastra apzim&jumu 7888 001 0047 004 un kopgjo platibu 26m2.

Bave (Skanis) ar kadastra apzimé&jumu 7888 001 0047 005 un kopégjo platibu 36.6m2.
Bave (pirts) ar kadastra apzZim&jumu 7888 001 0047 007 un kopéjo platibu 10.8m2.

1.8 Pa3reiz&ja izmantoana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes vienibu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar paligékam un zemes
vienibu.

1.11 Veértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 17.septembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinata tiesu izpilditaja
Ingara Osipova Pieprasijums Nr.18134/019/2025-NOS.

Silmalas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000576407 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Silmalas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000576407 lll.dalas 1.iedala
izdartta atzime- cela servitita teritorija — 0.0169 ha;

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- cela servitdta teritorija — 0.0169 ha;

- dzlvojamas apblves zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.3379 ha;

- lauku zemei izvértejamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam — 0.2806 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu autoceliem
lauku apvidos - 0.3253 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Imiju arpus pilsétam
un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.2635 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredzéts
valsts aizsardzlbas vajadzibam - 0.6752 ha;

- paréjas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.0202 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinu

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Silmalas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000576407 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienemumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un ST Atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vertgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino$s (dzivoSanai derigs);
- uz zemes vientbas atrodas divas paligekas, kas nav registrétas VZD un
zemesgramata; Atzinuma tas netiek detalizeti aprakstitas, jo nav zinama to platiba, ka
arT tiek pienemts, ka batiski nekustama Tpasuma tirgus vertibu tas neietekmé;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgritindjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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« Lauksaimniecibas teritorija

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Piebraucamais cel$

Teritorija

Teritorija

Dzivojama maja

Kats

Teritorija un neregistréta bive

Teritorija

Teritorija un neregistréta bive

Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Rézeknes novada, Silmalas pagasta, apdzivota vieta Deneliski.

Attalums kilometros Iidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rézeknes Rigas centram
nozimes celam autocelam centram centram
- 0 2.5 9.51 19 231

Tuvaka autobusa marSruta pieturvieta, kas atrodas uz Valsts vietgja autocela V580 (Rézekne - Ciskadi —
Ruzina), ir 0.13 km attaluma.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Silmalas pagasta uzskatams par apmierino$u.

XXX |[X>

XXX

XXX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7888 001 0047 apraksts
VerteSanas Objekts ir apbliveta zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.7 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.6 | 8571
Zeme zem Ekam 0.1 14.29

KOPA | 0.7 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauksana zemes vienibai no Valsts vietéja autocela V580 (Rézekne - Ciskadi — Ruzina), kas klats ar
apmierinoas kvalitates grants celu segumu., talak aptuveni 0.11 km pa paSvaldibas celu, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Kopuma piebrauk8ana zemes vienibai ar personigo autotransportu
ir erta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir dal&ji melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauku viensétas uzturésanai.

= o
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4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu. Ta nav nozogota no paréjam zemes vienibam.

4.2.4 InZzenierkomunikaciju raksturojums (minétas inzenierkomunikacijas atzimétas atbilstosi VZD
Kadastra informacijas sistema noraditam zinam par eka esoso labiekartojuma veidu, taéu zemes
gabala nav atrodams elektribas sadales skapis - elektriba uz maju pa gaisvadu lniju)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.6 ha vai 85.71% no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 50 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei. Zeme paSlaik netiek
apstradata (aizaugusi ar zali un kramiem).

4.3 Apbives apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 7888 001 0047 001 apraksts

Ekas uzblvéta 1930.gada. Ekspluatacijas nodoSanas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali nav atbilstosi misdienu prasibam (tikai nomainiti PVC logi). Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 84.9

Tilpums, m? 218

Nolietojums V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokit
Kopéja telpu platiba, m? 67

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Divva 2) Rézeknes novada, Silmalas pagasta, Deneliski, “Divva” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Baves nolistojuma korekcijas koeficients R I
Nr.p.k. | Molietojuma | Bilves Bliveas Karté att&lota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informacija
S korekcijas
koeficients
1 V1 0-12 1,0 !
2 V2 13-32 0,9 !
3 V3 33-52 0,7 | =
i V4 53-84 0,4 | =
5 5 85-100 [o.0 |
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 36
Paligtelpas, m? 31
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter}mSk?'S
stavoklis
Pamati Akmens miris Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15¢m biezuma, koka déli Apmierino3s
Neneso8as starpsienas Koka konstrukcija Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Koka balki Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu, PVC Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierinos
Kapnes Betona Apmierino3s

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss (dzivoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierinos

Sienas Apmierinods

Griesti Apmierinos

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji S1 atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (krasns)
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
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Vajstravas tikli - -
Veédina$ana - -
Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Paligéku apraksts
Paligékas nosaukums Kits Skiinis Pirts
Kadastra apziméjums Lit.Nr.004 Lit.Nr.005 Lit.Nr.007
Platiba, m? 26 36.6 10.8
UzblivéSanas gads 1950 1950 1930
Ekspluatacija pienem3anas gads - - -
Apbaves laukums, m? 30.2 41 13.2
Tilpums, m? 69 94 25
Nolietojums V3 V4 V3
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas | Koka konstrukcijas Koka konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Apmierinoss Neapmierino$s Apmierinoss
InZenierkomunikaciju nodrodinajums Elektriba - Elektriba, krasns
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